Protokot zebrania wspolnoty mieszkaniowej KEN 54 i 56 z dnia 22.03.2006.

1. Zebranie zostato otwarte przez Panig Soche dziatajacg w imieniu Zarzadu wspolnoty mieszkaniowej
KEN 54 i 56, zarzadzajacych w 2005 roku tj. Pandw Rogowskiego i Piekuta. Wiasciciele wybrali:

- protokolanta: Adam Jozwiak,

- komisje skrutacyjna: Adama Rzeznicki i Witold Smolik,

- przewodniczacego zebrania: Andrzej Stalmach.

II. Przewodniczacy potwierdzit prawomocnos¢ zebrania.

III. Przewodniczacy zebrania zgtosit wniosek o zmiane w porzadku zebrania, polegajacq na dodaniu do
punktu 6 uchwaty nr 5/2006 w sprawie wykonania audytu technicznego nieruchomosci (zatacznik nr 3
do protokotu)

Nikt z zebranych nie zgtosit sprzeciwu, wobec czego wniosek o dodanie powyzszej uchwaty do
porzadku obrad, zostat zaakceptowany.

III. Andrzej Stalmach przedstawit stan prawny wspolnoty mieszkaniowej oraz ostatnie dziatania
Zarzadu jako wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2005.
Stan prawny wspdlnoty mieszkaniowej:
= W kwietniu 2005 wiasciciele podjeli uchwate o odwotaniu Zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej
KEN 54 i 56.
» Uchwata ta zostata zaskarzona przez Wersal Podlaski.
= Sad wydat postanowienie wstrzymujgce wykonanie uchwaty na czas procesu. Oznacza to, ze
Panowie Rogowski i Piekut nadal sa w Zarzadzie wspdlnoty.
= Andrzej Stalmach wnidst do sadu zazalenie na powyzsze postanowienie. Sqd wezwat Pana
Stalmacha do uzupetnienia zazalenia, co moze oznaczaé, ze decyzja co do postanowienia
zostanie wkroétce wydana.
=  Wiasciciele uchwatg z lutego 2006 powotali Pana Adama Jézwiaka, Andrzeja Stalmacha i
Witolda Smolika do Zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej.
=  Obecnie dziata Zarzad 5 osobowy: R.Rogowski, A.Piekut, A.J6zwiak, A.Stalmach i W.Smolik.
Ostatnie dziatania Zarzadu:
= Zarzad wspdlnoty mieszkaniowej prowadzi konkurs ofert na zarzadzanie nieruchomoscia.
Zapytania ofertowe zostaly rozestane do 7 firm w tym do obecnego administratora Pani Marii
Sochy. Celem jest wybranie najlepszej oferty od firmy, ktéra bedzie zarzadzata
nieruchomoscig wspdinoty KEN 54 i 56.
= Zarzad cofnat wszelkie petnomocnictwa wydane dla Pani Marii Sochy przez Zarzad wspdinoty
mieszkaniowej KEN 54 i 56. Od dnia 21.03.2006 wszystkie faktury i umowy podpisuje Zarzad.
= Wstrzymane zostaty wszystkie wydatki, z wyjatkiem tych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania nieruchomosci, do czasu zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2006.

IV. Andrzej Stalmach jako cztonek Zarzadu poinformowat, ze sprawozdanie finansowe za rok 2005
zostato przygotowane przez Zarzad, ktdry dziatat w 2005 roku, czyli Pandw Rogowskiego i Piekuta.

V. Andrzej Stalmach jako czionek Zarzadu poinformowat, ze plan gospodarczy na rok 2006 zostat
przygotowany przez Panéw Rogowskiego i Piekuta bez udziatu Pandw J6zwiaka, Smolika i Stalmacha.
Stato sie tak mimo prosby skierowanej do Pani Marii Sochy o skonsultowanie planu gospodarczego z
Panami A.J6zwiakem, A.Stalmachem, W.Smolikiem.

VI. Zebrani zwrdcili uwage na btad w dacie na karcie glosowania i zaproszeniu na zebranie, przy
planie gospodarczym powinien by¢ rok 2006, nie 2005.
Pani Maria Socha przedstawita sprawozdanie finansowe za rok 2005 oraz odpowiedziata na pytania:
= Nadwyzka na kosztach ochrony, w stosunku do projektu planu gospodarczego 2005, wynika z
negocjacji cen z firmg ochroniarska przeprowadzonych przez Panig Soche. Przekroczenie
kosztow energii elektrycznej czesci wspdinych o ponad 8000zt, w stosunku do projektu planu
gospodarczego 2005, wynika ze wzrostu cen energii.
= Catkowita nadwyzka finansowa wspdlnoty wynosi 29 074,46zt. Nadwyzka z kosztéw zarzadu
84 161,40zt jest kwotg sporng, uzalezniong od wyroku sadu w sprawie zaskarzenia przez
Wersal Podlaski uchwaty odwotujacej zarzad. Natomiast kwota 88 313,16zt dotyczy
poszczegdlnych lokali i nastgpig zwroty lub dopfaty przy rozliczeniach indywidualnych.
= Wersal Podlaski nie ptaci zaliczek na koszty zarzadzania za posiadane przez siebie lokale.
Zebrani poprosili Zarzad o wyjasnienie tej sprawy i doprowadzenie do uregulowania przez
Wersal Podlaski zobowigzan w stosunku do wspdinoty. Wersal Podlaski posiada 19% gtosow
liczone udziatami.



Koszty windykacji 2 124,89zt dotyczg kosztow poniesionych przez wspdinote do momentu
uzyskania ugody z jednym z wiascicieli zalegajacym z zaliczkami. Wiasciciel zostat tymi
kosztami obcigzony jednak do tej pory ich nie zapfacit. Zebrani oprosili Zarzad o
wyegzekwowanie tej kwoty.

VII. Andrzej Stalmach w imieniu swoim i Panow Jozwiaka oraz Smolika zarekomendowat odrzucenie
uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2005 ze wzgledu na:

jego niekompletnos¢ — sprawozdanie nie uwzglednia faktur za grudzien 2005,
wydanie przez Zarzad wspolnoty kwoty 32 824,98zt bez zgody wiascicieli.

VIII. Pani Socha nie przedstawita planu gospodarczego od razu poprosita o pytania. Odpowiedzi Pani
Marii Sochy na pytania zadane przez uczestnikéw zebrania:

Planowane pozytki na 2006 sg mniejsze poniewaz ekipy filmowe najprawdopodobniej nie bedg
juz filmowac na terenie naszej wspdlnoty. Nie ma umoéw miedzy wspdlnotg a studiami
filmowymi, ktére krecity filmy na naszej nieruchomosci. Do tej pory ekipy krecity na podstawie
zgody na kazdorazowe wejscie na nieruchomos¢ udzielane przez Panig Soche.

Niezgodno$¢ w planie gospodarczym na 2006 w sumie stawek za m2 pozycji kosztow
zarzadzania i administrowania oraz utrzymania czystosci z suma wptywow na rachunek
wspolnoty pozycji koszty zarzadu oraz koszty administrowania i utrzymania czystosci wynikajg
z potracen, ktdrych dokonuje Wersal Podlaski miedzy zaliczkami ktére powinien uiszczac jako
wiasciciel lokali z wynagrodzeniem jakie otrzymuje jako Zarzad. Andrzej Stalmach zgtosit
watpliwos$¢ co do zgodnosci z prawem takich potracen i porosit Zarzad o zajecie sie tg sprawa.
Zebrani poprosili Zarzad o sprawdzenie czy na zesztorocznym, marcowym zebraniu wspélnoty
zostafa rozstrzygnieta uchwata o tym, ze Zarzad dziata nieodpfatnie.

IX. Uczestnicy zebrania gtosowali uchwaty: 1/2006, 2/2006, 3/2006, 4/2006, 5/2006 zawarte w
porzadku zebrania oraz uchwaty 6/2006, 7/2006, 8/2006, 9/2006, 10/2006, 11/2006, 12/2006
zgtoszone w wolnych wnioskach.

Uchwaly nie zostaly rozstrzygniete poprzez glosowanie na zebraniu, zarzad dokonczy
glosowanie w trybie indywidualnego zbierania gltosow.

X. W punkcie wolne wnioski zostaty zgtoszone nastepujace uchwaty oraz wnioski:

Uchwata 6/2006, wiasciciele postanawiajg zwolni¢ wiascicieli garazy z kosztdéw konserwagiji
dzwigdw.

Uchwata 7/2006, wtasciciele postanawiajg zwolni¢ witascicieli lokali uzytkowych z kosztow
konserwacji dzwigow.

Uchwata 8/2006, wtasciciele postanawiajq zwolni¢ wtascicieli lokali na parterze z kosztow
konserwacji dzwigow.

Uchwata 9/2006, wtasciciele postanawiajq rozlicza¢ koszty wywozu nieczystosci od lokalu oraz
zwolni¢ z kosztow wywozu nieczystosci wtascicieli garazy.

Uchwata 10/2006, wiasciciele postanawiajg zwolni¢ wiascicieli lokali na V i VII pietrze z
kosztédw konserwacji dzwigdw.

Przewodniczacy zebrania zgtosit swojg watpliwos¢ co do zgodnosci z prawem powyzszych
uchwat.

Uchwata 11/2006, wiasciciele zobowiazujg Zarzad wspolnoty do wyboru firmy zarzadzajacej
oraz przedstawienia planu gospodarczego na rok 2006 w terminie do konca czerwca 2006.
Uchwata 12/2006, wiasciciele postanawiajg, ze Zarzad wspdlnoty podejmuje decyzje
wiekszoscig gtosow.

Whiosek o zamontowanie tzw. psich toalet i egzekwowanie przez Zarzad zakazu
wyprowadzania psow na terenie ogrodzonego podwdrka nalezacego do wspdlnoty,
Whiosek o zamontowanie domofondw na pozostatych furkach wejsciowych przy ogrodzeniu
lub wywieszenie informacji jak trafi¢ do wejscia z domofonem.

Whniosek o wymiane siatki w bramie $mietnikowe;j.

Komisja skrutacyjna zebrata 28 kart do gtosowania.
Zataczniki:

1.

ounhwn

Zawiadomienie o zebraniu wspdlnoty mieszkaniowej wraz ze sprawozdaniem za rok 2005 i
planem gospodarczym na rok 2006.

Porzadek zebrania.

Uchwaty nr 1/2006, 2/1006, 3/2006, 4/2006, 5/2006.

Lista obecnosci.

Petnomocnictwa do gtosowania w imieniu wiascicieli.

Karty do gltosowania.

Przewodniczacy Zebrania — Andrzej Stalmach
Protokolant — Adam J6zwiak



